


B) Morphologie urbaine des villes américaines 

La ville américaine contempo est étalée /  hétérogène /   polycentrique 

parfois a centrique 

Deux dynamiques = expansion / fragmentation 

Les suburb sont dominantes sur le plan de la pop et des emplois 

L’expansion de la périphérie est le modèle dominant 

L’habitat individuel est la norme  dans toutes les catégories sociales 

B) Les centres  villes 

a) des centres très différents des villes  européennes 



b) crise et renouveau des centres villes  / retour et 

réinvestissement du centre 

Dans de X villes 

- Renaissance du centre ville  =  gentrification  + 

Régénération du centre ville   par des pol

urbaine =  reconquête des centres  / 

- Densification du CBD  dans un contexte de 

métropolisation 



− Aspects démographique 
o Perdent des hab

- Aspects éco  =  perte des emplois traditionnels / NY perd  40 % 

de ses emplois indus entre 1970 et 1986

o Financier  = restent les plus pauvres  => endettement +  faillite 

des villes  / baisse dotation fédérale 
− Crise urbaine = dégradation habitat /  mauvaise qualité des 

services publics  / friches industrielle / crise des espaces publics 

− Crise sociale = violence délinquance criminalité drogue 

Ex = Times Square dans les années 80

crise des centres villes aux EU = désindustrialisation et 

périurbanisation 

As early as 1960, 42nd Street 
between Seventh and Eighth 
Avenue was described by 
The New York Times as "the 
'worst' [block] in town". By 
1984, an unprecedented 
2,300 annual crimes 
occurred on that single 
block, of which 460 were 
serious felonies such as 
murder and rape

https://en.wikipedia.org/wiki/The_New_York_Times


Times square auj
Que s’est-il passé ? 

=  
gentrification  
+ 
Régénération 
du centre ville   
par des pol
urbaines 

+ 



« THE Village »
La gentrification a commencé

dowtown près des quartiers

d’immigrants dégradé et près

des zones industrielles peu à

peu en desaffection à partir de

1960 =

Le 1er quartier gentrifié

« Greenwich village » : rôle des

artistes très important =

« beat génération »

=> quartier pauvre à la fin du

XIXème au loyer faible =>

devient à partir de lentre deux

guerre lieu ds expérience

culturelles en peinture,

littérature, musique….

Puis Le quartier est classé 
comme patrimonial en 1965 + se 
gentrifie 



Elle a continué à SOHO  quartier d’ ateliers  textiles  abandonnées, installées dans les 

fameux Iron Buildings, =>  un espace immobilier bon marché pour les artistes. Le 

quartier fut classé district historique en 19731  /sauvé de la destruction – construction autoroute. 

Nombre d'anciens bâtiments industriels furent alors transformés en studios, en lofts. 

Dans les années 1990, SoHo comptait quelque 300 galeries d'art

https://fr.wikipedia.org/w/index.php?title=Iron_Building&action=edit&redlink=1


Meat packing district 
Été 2005 

Photo personnelle



R. Le Goix, Atlas de New York 

Le front de gentrification  au sud de Manhattan 



Les signes urbains de la gentrification

- Le prix du logement

- Les espaces publics

- Le type de commerce,

Ex de la transformation du Meat 
packing district 
Années 2000 



Une gentrification du 
Centre de NY achevée ?  





The port in the late 1970s

« south sea port »

patrimonialisé

avec les entrepôts

du XIXème









Rockfeller center 

Time warner center 

Emergence des espaces publics privés = centre 
commerciaux + lobby des  gratte ciels 



La densification des CBD et X

des CBD avec X génération

d’immeubles / rôle des CBD

dans la métropolisation /

course à la verticalisation = la

tour marqueur de la

métropole financiarisée



Metropolitan Life

Tower, 1909

Woolworth Building, 1913

Flat Iron 1902

Dans tout cela, pas de manifeste, pas de 

débat architectural, pas de doctrines 

urbaines, pas d'idéologie, pas de théorie, 

une seule réalité : le gratte-ciel. 

Rem Koolhaas 

New York Délire

1ère génération 



2ème génération = style art déco

1923/1945 



3ème génération = Style international à partir des années 1950  

Siège des nations unies 



Depuis les années 1990, le style post moderne = 

Les nouveaux gratte ciels = gratte ciels 

Ultra fins 





les quartiers ethniques péricentraux  sont touchés ou pas par 

ces dynamiques 

dynamiques de gentrification ou d’abandon 

pol de rénovation =  ex Cabrini Green Chicago 

situation conflictuelle = ex east Baltimore  cf Atlande 



En 1968, le redlining est déclaré 
illégal, mais il ne commence à 
décliner qu’à la fin des années 
1970



ex Cabrini Green Chicago 





2) Les périphéries 

Quelques idées simples 

Déf = municipalité d’au moins 2500 hab situé en périphérie d’une ville centre 

1990 = annonce  importante de l’us census =  une nation suburbaine  



Quelques  idées simples sur la suburbia = 

85 % d’urbain/ 15 % ruraux 

30 % d’urbains et 50 % de suburbains 

Auj en quoi les suburb se diversifient-elle sur le plan social éco 

et racial ?  en quoi sont Elles sont le terrain d’une 

recomposition majeure et d’interrogations sur le ville   am ? 





a) Les  strates de l’étalement urbain  = urban sprawl

La suburbanisation = phénomène de longue durée  / pl  étapes 

L’invention de la banlieue

Les premières banlieues qui se forment entre les années 1820 

et 1850 (borderlands) la banlieue s’adresse aux familles riches / 

1 er banlieue = Brooklyn Height 





démocratisation = révolution des transports train et tramway  + 

XXème intervention de l’Etat  = divers processus 



Levittown, unincorporated 
residential community in Hempstead
town (township), Nassau county, 
western Long Island, New York, U.S. 
Developed between 1946 and 1951 
by the firm of Levitt and Sons, Inc., 
Levittown was an early example of a 
completely preplanned and mass-
produced housing complex. More 
than 17,000 low-cost homes were 
built, with accompanying shopping 
centres, playgrounds, swimming 
pools, community halls, and schools. 
The name Levittown became a 
national symbol for suburbia during 
the post-World War II building boom. 
Many of the homes were 
subsequently remodeled or 
redesigned, and few of the original 
structures remain.

https://www.merriam-webster.com/dictionary/community
https://www.britannica.com/place/Hempstead-New-York
https://www.britannica.com/place/Nassau-county-New-York
https://www.britannica.com/place/Long-Island-New-York
https://www.britannica.com/place/New-York-state
https://www.britannica.com/topic/Levitt-and-Sons-Inc
https://www.britannica.com/place/Willingboro
https://www.britannica.com/topic/urban-planning
https://www.britannica.com/topic/suburb


Phase suivante = Suburbanisation des emplois et des services   

= 

Accélération avec l’automobile et la création des autoroutes =  

+  +  suburbanisation des emplois années 1950

Shopping  malls = consommation / espaces publics  / idéal 

sécuritaire 

suburbanisation de masse /

Emergence de  nouveaux pôles = edge cities = nvx pôles 

urbains structurés autour de shopping malls = 



Tysons Corner 
Virginie 
Une Edge City 



Tysons Corner 
Virginie 
Une Edge City 

Croisement 
autoroutier / deux 
centres 
commerciaux /  
100 000 emplois / 
20 000 hab 
Siège social 
d’Intelsat

Des espaces de plus en plus autonomes 



Un étalement en cours 



Mesurer l’urban sprawl = 

aire métropolitaine de LA = Paris Lille   = site de plaine / progression vers les vallées / bloqué par 

les Sierra 

Atlanta = aire urbaine la plus étendue du pays  = pop X 4 / aire urbaine X 6

aire urbaine de Las Vegas  X 10 en 50 ans = record aux EU  / liée à la croissance démo 

Ex des « booming suburb » 2007 lang = commune périurbaine de + 100 000 hab avec une croissance 

démo de 10 %   =  dans les villes à forte croissance Arizona, Texas, Nevada = Phoenix, San Antonio, 

En un demi-siècle, l’aire métropolitaine de Phoenix est passée de 1 à 4,7 millions d’habitants. Cette croissance s’est 

opérée essentiellement par le développement d’immenses « suburbs de 1970 à 2020, la ville de Chandler est passée 

de 13 000 à 261 000 habitants et celle de Gilbert de 2 000 à plus de 230 000. 

ex Henderson périphérie de LV =  pop X 10 entre 1970 et 2000 



Suburb au sud de Las Vegas   = quelle 
progression de la suburb  ? 

construction de poches résidentielles 
de fortes densités aux marges 
extérieures de  l’agglo  / terres 
fédérales 

paysage en échiquier / dével en 
saute- mouton « leap-frogging »  = 
ilots bâtis et 
Parcelles vides 
Pas de progression linéaire 

Cause = Désert = difficultés à se 
connecter aux 
Réseaux 
+ Un promoteur unique par parcelle 



b) Des suburbs hétérogènes Ces suburbs ne sont pas homogènes  = cf vote dans les suburb

Différents  critères d’hétérogénité

-Différentes générations de suburb

-Forte différenciation sociale en fonction des aménités / gated communities / communautés de 

retraités ex SUN CITY / lifestyle communities : En fonction de la gouvernance   privée  = 

copropriété, corporation => PRODUCTION PRIVEE DE LA VILLE 

-Auj une diversification raciale et sociale  50 % des Asiatiques  43 % des Hispaniques et 32 % des 

AA vivent en banlieue 

-Cf Renaud le Goix



c) Quelles contraintes ? quelle gouvernance ?  les effets de 

l’urban sprawl

Le récit sur les suburbs change auj =  3 critiques 

- La cris e des subprime  = prêts immobiliers dont le taux d'intérêt varie 

en fonction de la valeur du bien qu'ils ont permis d'acheter : plus celui-

ci vaut cher, et plus les intérêts que paie l'emprunteur sont bas. Quand 

le bien perd de la valeur, le taux d'intérêt augmente.

- les banques ont  créé des produits financiers adossés sur les crédits 

immobiliers 

- Les crédits ont été accordés à des ménages peu solvables   / cf 

cleveland versus wall street 

- Les taux d’intérêt étaient supérieurs pour les ménages peu solvables et  

taux variables 

- Ce système a fonctionné 10 ans  tant que les prix de l’immobilier a 

augmenté /  puis le marché immobilier s’effondre / les propriétaire 

réalisent que le crédit est plus élevé que le bien / saisie immobilière  

initiée par les banques 

- Recensement de 2021 = les pol ont dit qu’il y a avait une baisse du %  

de propriétaires  aux EU = de 66 %  en 2000 à 65 % = 1er X que l’on a 

une baisse depuis 1929 



− Pb environnementaux 

Pb  transports 

Pb consommation terres agricoles est espaces naturels 

 Débat pol

 Quelles pol sont elle ménées ? 

Price de c des impacts  - de l’étalement urbain  = quelles 

réponses ? quelles stratégies ? 

Quelle  gouvernance ?

LA  = 177 municipalités 5 comtés = LA Orange Riverside, San Bernadino et Ventura  / 2/3  

du territoire sont détenus par l’Etat fédéral / 

X gvt locaux dans toutes les métropoles 

La création de district spéciaux  / gvnance métropolitaine pour l’eau les transports  cf 
port Authority  à NYC 

Une exception = Portland 



Trois principes =  densification / multifonctionnalité / desserte par les transport en commun 

X stratégie 

− Urban growth boundaries

Ex Portland = sous l’égide de la METRO  = autorité métropolitaine  = limite un périmètres  = pas 

de projet au dela de cette limité  + dével de transport en commun   = violet 

− + logique de protection Ex Miami

− Stratégie de densification urbaines + transport 


