




des ZUP au ZUS : renversement d’image de ces 
grands ensembles collectifs  à partir des 
années 1980/90 / Ces quartiers sont devenus 
des territoires urbains pauvres

= les critères de délimitations : revenu, 

chômage, retard scolaire, part des 

jeunes, HLM…  / depuis le 1er janvier 

2015 : quartiers prioritaires de la 

politique de la ville (QPV)

https://fr.wikipedia.org/w/index.php?title=Quartier_prioritaire_de_la_politique_de_la_ville&action=edit&redlink=1
https://fr.wikipedia.org/w/index.php?title=Quartier_prioritaire_de_la_politique_de_la_ville&action=edit&redlink=1


ZRU (Zones de Redynamisation 

Urbaine) → 350 quartiers qui font 

objet d’exonérations pour les entr 

si s’implantent dans  des quartiers 

appartenant à des communes 

pauvres et souffrant d’handicaps 

de localisation et socio éco. 

ZFU (Zones Franches Urbaines) 

concernent des ZRU de plus de 

10000 hab ac de forts handicaps 

socio éco  ( 1.5 m de pers) → aides 

fiscales renforcées à conditions 

d’embaucher 20 % de salariés dans 

la population résidente  

Ce dispositif complexe présente un 

bilan très mitigé en particulier les 

emplois créés sont souvent des 

emplois transférés



loi SRU  = solidarité et 

renouvellement urbain ( 

1999 – 2000)  Elle oblige 

les communes  à avoir  

d’un pourcentage de 

20 % de logements 

sociaux dans les 

communes de plus de 3 

500 habitants (1 500 en

Île-de-France)  - 25 % 

avec la loi ALUR

http://fr.wikipedia.org/wiki/Logement_social_en_France
http://fr.wikipedia.org/wiki/Logement_social_en_France
http://fr.wikipedia.org/wiki/%C3%8Ele-de-France


https://www.anru.fr/actualites/vaulx-en-velin-
un-ambitieux-projet-urbain-une-ville-en-
renouveau

https://www.anru.fr/actualites/vaulx-en-velin-un-ambitieux-projet-urbain-une-ville-en-renouveau
https://www.anru.fr/actualites/vaulx-en-velin-un-ambitieux-projet-urbain-une-ville-en-renouveau
https://www.anru.fr/actualites/vaulx-en-velin-un-ambitieux-projet-urbain-une-ville-en-renouveau


Avancement 
des
travaux en 
1963

Un ex de rénovation d’un QPS 
par l’ANRU 

Le quartier de la plaine d’Azon

A Châtellerault

Construit en 1963 



Localisation 



Un urbanisme fonctionnaliste 



Les principes de la 
Rénovation 

Démolitions sélectives 



Reconstructions

Habitat + hétérogène 



Ouverture du quartier 



• 3) Aménager le périurbain ? 
• quelles questions cette périurbanisation pose-t-elle au-delà du pour et du contre ? 



Photographie : R. Depardon a) La périurbanisation 
continue

Comment définir Le périurbain ? 
= une catégorie d’espace ( entre 
rural et urbain, aux marges de la 
villes)  associée à un mode 
d’habiter  ( la maison 
individuelle, le lotissement, le 
nouveau quartier greffé sur un 
noyau villageois ancien, concerne 
surtout des familles avec enfants) 
constituant un phénomène 
d’ampleur et qui pose d'emblée 
un problème de définition. 1 
français sur 5 (ou sur 4) vit dans 
une commune périurbaine. Le 
périurbain représente près d’1/3 
des communes



Le périurbain trouve son origine dans le processus d’exurbanisation résidentielle des 

classes moyennes, principalement des familles. Il démarre à la fin des années 1960, 

s’intensifie entre 1975 et 1990, ralentit après. Il donne lieu à une croissance aréolaire qui 

exprime un desserrement résidentiel d’autant plus fort que l’on « monte » dans la 

hiérarchie urbaine. La croissance périurbaine est très inégale selon les villes et les régions. 

D’autant plus forte qu’une région ou une ville est attractive ! Une forme aréolaire qui 

s’étend jusqu’à 40 km du centre, 100 km pour Paris



L’ouest de Toulouse  en 1948 



Un « tiers espace », hybride = Cf Toulouse carte IGN 

 Pourquoi hybride ?  urbain par ses fonctions et ses habitants, son type d’habitat, et rural par ses faibles 

densités, et ses espaces naturels voire agricoles => Tours en 50 ans, pop X2, et surf X4  / a obligé l’INSEE à 

changer ses catégories spatiales => 95 % de la pop vit en ville en prenant en compte les pop périurbaines



La périurbanisation est favorisée par la métropolisation 



b) Des leviers 

intacts 

*L’Etat favorise depuis 1973 une 

pol d’accession à la propriété en 

maison individuelle : dévl du 

crédit ( cf taux zéro), gestion du 

sol aux communes

*L’Etat favorise le dével de 

l’automobile et  du réseau routier 

et autoroutier ( la hausse durable 

des prix du pétrole arrêterait-elle 

les dynamiques périurbaines ?)



*La diffusion des emplois et des 

activités dans des pôles 

périphériques : la 

périurbanisation est associée aux 

dynamiques métropolitaines cf 

schéma fléché : les périphéries 

urbaines accueillent des activités 

productives et les grands 

équipements = la localisation de 

ces nouvelles activités est 

encouragée par les CT  qui 

aménagent pour les attirer : 



Dévl de plates formes 

multimodales et  Dévl de gare 

TGV extra-urbaines : Lyon  

Saint Exupéry à 20 km à l’est 

de Lyon en liaison avec 

l’aéroport et l’autoroute  et 

une zone d’activité  / Roissy + 

zone d’activité + équipement 

de transit et de fret 



La technopole de Sofia Antipolis 

par exemple Dévl de technopoles et de pôles 

universitaires  souvent dans les périphéries urbaines : 

Sophia Antipolis, plateau de Saclay ( HEC, polytechnique) 

ESSEC à Cergy Pontoise 



c) Comment 

lutter 

contre un 

étalement 

jugé 

néfaste ?

Les critiques 

Politiques  



UNE « FRANCE 
PÉRIPHÉRIQUE ET 
MAJORITAIRE » 
reléguées au-delà de la 
banlieue? 

Atlas des nouvelles fractures sociales en 
France ; Les classes moyennes face à la 
mondialisation : la tentation du repli
Christophe Guilluy, Autrement

http://www.amazon.fr/Christophe-Guilluy/e/B004MP8H2M/ref=ntt_athr_dp_pel_1/278-6815239-1190343






• « Des marges périurbaines des grandes villes jusqu'aux espaces ruraux en 
passant par les petites villes et villes moyennes, c'est désormais 60 % de la 
population qui vit à la périphérie des villes mondialisées et des marchés de 
l'emploi les plus dynamiques. Cette "France périphérique" représente 
désormais un continuum socioculturel où les nouvelles classes populaires sont 
surreprésentées. Sur les ruines de la classe moyenne, des catégories hier 
opposées, ouvriers, employés, chômeurs, jeunes et retraités issus de ces 
catégories, petits paysans, partagent non pas une "conscience de classe" mais 
une perception commune des effets de la mondialisation et des choix 
économiques et sociétaux de la classe dirigeante.

• Une vision commune renforcée par le sentiment d'avoir perdu la "lutte des 
places" en habitant dorénavant très loin des territoires qui "comptent" et qui 
produisent l'essentiel du PIB national. Deux siècles après avoir attiré les 
paysans dans les usines, les logiques économiques et foncières créent les 
conditions de l'éviction des nouvelles classes populaires des lieux de production 
; comme un retour à la case départ. Si les ouvriers étaient hier au cœur du 
système productif et donc dans les villes, les nouvelles classes populaires sont 
désormais au cœur d'un système redistributif de moins en moins performant »  
Ch. Guilly, fev 2013 

http://www.lemonde.fr/demographie/
http://www.lemonde.fr/emploi/
http://conjugaison.lemonde.fr/conjugaison/auxiliaire/avoir
http://conjugaison.lemonde.fr/conjugaison/auxiliaire/avoir


critique 

environnementale 

avec trois arguments : 

artificialisation des 

surfaces et des terres 

fertiles ( un 

département tous les 

dix ans) aux détriment 

de la biodiversité, de 

l’agriculture  / un 

espace énergivore / 

production des CO2 – 

ce qui est faux  plutôt 

corrélé au niveau de 

vie  / accentuation des 

risques d’inondation 



Des mesures d’aménagement difficile à mettre en œuvre : 

Quelques mesures : PNR,  cf 
localisation des PNR en Ile de 
France

Des mesures d’aménagement difficile à mettre en œuvre : 



Le PNR « Oise- pays de France », outil d’aménagement pour lutter

contre la périurbanisation 



Le PNR « Oise- pays de France », outil 

d’aménagement pour lutter

contre la périurbanisation 
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